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3.1 Alternative Mobilitdtskonzepte,

Mégliche Allternativen:

Car sharing, Biirgerbus, BlablaCor,
Mitfahrgelegenheiten, E-Autos oder
Hybrid-Autos, EBikes

MaBnchmen und Ziele

- Ausbau der Rad und Fufiwege

- Ausbaus des Nahverkehrs im
Ballungsraum

- bessere Anbindungen an den
|éndlichen Raum

- Schaffung von mehr zentralen
Pendlerparkpléizen [von denen aus die
Menschen

vom Land gesammelt einen Bus oder
Zug in die Stadt nehmen kénnen)

- Sffentlicher Nohverkehr muss fir clle
Bevélkerungsgruppen bezahlbarer
werden

- der Verkehr muss reduziert werden (&fter
mal das Fahrrad nutzen, vor allem fir
Kurzstrecken)

- Mobilitéit erhéhen (Sharing - changing -
combining)

- EMobiliét muss ausgebaut werden und
bezahlbarer (kaum Ladestationen, keine
einheiflichen Anschlisse...)

1. VISIONEN,

Stadl Regonheim 3. Mobilitatsa nalyse

e B Erreichbarkeit setzt sich aus 5 Punkfen zusammen:

ZIEL - ZEIT - BEQUEMUICHKEIT - KOSTEN - LEBENSSTIL

Fozit: In Rosenheim biefet sich wohl das Fahrrad als
schnellste Alternative an. AuBerhalb, zum

Beispiel Richtung Chiemsee oder in die Berge biefet
das Auto die bequemste und schnellere Allemative.

In die néichsten gréPeren Stédte ist dos Auto die
jeweils schnellere Méglichkeit als ein Zug, allerdings
auch Umweltschéidlicher.

BIKEPARK SAMERBERS

2. Ziele und MaBnahmen,

KFW 40+ Mindestens
schaffen
emeverbare, regenerative Energien
geringe Betriebskosten | Schallschutz
einfacher Riickbau und Entsorgung Energieeffizenz Beata iz
i = die optimale Nutzung der verfigbaren recyclingfreundlich
Okonomische Qualitt fegepaaieg Herglen
= die Optimierung der lebenszykluskosten, Erhdhung Warme- und Technische Qualitéit

der Wirtschaftlichkeit, Erhalt des Kapital und Gebdudewertes mdglichst auigrk - Feuchtetechnische Qualitéit = Qualitét der Gebdudehiille

bezahlbarer Wohnraum
Nebenkosten verringern

demonaigefreundich reinigungsfreundlich

Gesundheit, Behaglichkeit, Konzentration

Nochhaltiges Bauen Gemeinschaft

/ Funktionale Mébel— Funktionale und

soziokulturelle Qualitéit

regiondle, nachwachsende Materialien
fir die Cebdudehillle als auch den Innenausbau

Okologische Qualitdt
= die Ricksichinahme auf die Umwelt,

Schonung der Ckosphére, Ressourcenschonung Barrierefreiheit Flacheneffiezienz

Crade to Cradle Umnutzungsféhigkeit
Blaver Engel Siegel




Veclorworks Educational Version

Carlenhaus/Werksiall/Rodabsiellplolz 14m”

iy
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4. Gebaudeanalyse,

Parkpkitze,/Einfohd 58,44

3m Absiand 2 Nochborgundbiick

2

15675

masimale lange 16 m (BayBCY A ¢ Abschit €]

CGRZ1=131,425m2/570m2 =0,23 < 0,3

GRZ + 50%=0,3x1,5=0,45<0,8

0,45 x 570 = 256,5m? {=GRZ+50%)
) - GRZ II: GFZ:
-EG = 131,425 m?
- Gebaude: 131,425 m? -1.0G = 146,5 m?
?‘j - Parkpléize, Einfahrt: 58,44 m? -2.0G = 146,5 m?
- Terasse: 20 m2 =424,43m2 /570 m? =0,75 > 0,45
- Zugang Terasse: 5 m? (WG ist bis 1,2 zuldssig)

- Gartenhaus/Werkstatt: 9,05 m?2
- Balkone Gesamt: 17,5 m?
=241,415m? < 256,5 m2? (GRZ+50%)

Dachgeschoss
iiber Leiter erreichbar - Stauraum

Koffer, Kartons..

fattung: Bett, Schrank, Beleuchtung
Ghenverstellbarer Schreibtisch, Schreib- und
Magnetwand

Zimmer

Koch- und

Essbereich

gemeinsames Kochen, Beisammensitzen,

Bar zum feiern, Besprechungen, Spieleabende

2 Zimmer teilen sich 1 Badezimmer

gem\i/J\f{i(jP]]nei| Eggmmenm
Fernsehen, entspannen
Eingangsbereich \
Treppenaufgang/Flur/
Technikraum/WC Avfzug
Haustechnik, Waschmaschine,
Gastetoilette

Barrierefreiheit auf allen Ebenen und Bédem

Vectorworks Educational Version



Aluminiumfassadenverkleidung in schwarz

6. Energiekonzept

opfische verbranntes
Holz - Balken Carport und Terasse

Was ist Cradle to Cradle?

- Cradle to Cradle ist ein Designkonzept das 1990 entwickelt wurde (Prof. Dr. Michcel Braungart, William McDonough und der Epea HAmburg)

- Es steht fiir Innovation, Qualitéit und gutes Design und

- bedeutet ibersetzt " von der Wiege zur Wiege" und beschreibt die sichere und potentiell unendliche Zirkulation von Materialien und Néhrstoffen in Kreisléufen

- C2C unterscheidet sich von herkémmlichem Recycling und dem Konzept der Okoeffizienz dahingehend, da es in erster Linie die negativen Einfliisse der Menschen auf die Umwelt abbildet

7. Innenarchitektur

Corian® ist besonders langlebig. Es ist resistent gegen Hitze
und Flecken und widersteht Spannung und Rissen. Damit
emplfiehltes sich fir stark frequentierte Rdume.

Corian® biefet eine nahezu optisch fugenlose Anmutung und
l&sst sich leicht reinigen.

Corian® ist emeuerbar. Es kann in den meisten Féllen repariert
und erneuert werden und wird deshalb seltener ausgetauscht
oder entsorgt.

Corian® lasst sich ausbaven und wieder verwenden und kann
fir ein neues Design oder Produkt eingesetzt werden.

climatex®
entwickelt
Produkte und
Leistungen, die
von der Idee bis
zur Nutzung den
Prinzipien des
Cradle to Cradle

folgen.

Alle OBJECT CARPET
Teppichbaden fragen das
Giltesiegel des Deutschen
Umweltbundesamtes , Blauer
Engel” und schiitzen somit
nachweislich Umwelt und
Gesundheit.

Bodezimmenliesen

Mosa ist das erste

Keramikfliesenunternehmen

in der Welt, das die Bauwerk Parkett
Cradle to Cradle {C2C)

Silber-Zertifizierung fiir fast

seine gesamte

Fliesenkollektion erhalten

hat.
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- Kosten,

1.280€/m’ BRI

2.537€/m? BGF

3.333&/m’NF

METE

632,50€ Worm be 5% ek
11,50¢/m?

NUTZUNG Kennwerte  bis 3. Ebene DIN 276
Region Durchschnitt
1 Erdgeschass EG: Eingangsbereich, Geiste WC, Technikraum, Kiiche, Wohn- und Essraum Stondard  gehoben
2 Obergeschosse 1.0G: Treppe, Aufzug, 2 Zimmer mit Balkoneen, 2 Zimmer ohne Balkone, innenliegende Nasszellen/2 Zimmer land Bayem
2.OCreppe, Aufzug, 2 Zimmer mit Balkoneen, 2 Zimmer ohne Balkone, innenliegende Nasszellen/2 Zimmer Kreis Rosenheim

1 Dachgeschoss

NUTZEINHEITEN

Wohneinheiten: 8 Zimmer

Wohnfléche: 370,5m? (da kein ausgebautes DG)

Schnitt AA 1:100

KOSTEN GESAMT KG 300+400+500

DG: dient zum verstauen von Koffern und Kartons, sonsfiges. ..

GRUNDSTUCK

Bauraum: freier Bauraum
Neigung: Ebenes Gelénde

Bodenklasse: wird festgelegt durch Ingenieurgeclogen

=440.414€

BAUKONSTRUKTION

AuBenfassade: Holzrahmenbau vhF mit Aluminiumverkleidung schwarz
Innenwéinde: Holzsténder, Lehmbauplatte

Decke: sichtbare Holzbalkendecke

Dach:Holzsparren, Démmung, dchintegrierte PV-Anlage

Boden gegen Erdreich: Streifenfundament STB und Frostschiize

Was fehlt? Abbruharbeiten Bestandgebéude, Grundstiick auffiillen (Baugrube Keller Bestandsgebéiude), Rohbau., Ausbau, Technische Anlagen, Innenausbau und Architekiur, Sonstige

Leistungsbereiche

Begriinung Gorten, Leistungsbereiche B 000022, Rohbau 023-039, Ausbau 040074, sonstige Leistungsbereiche 008, 033, 051

= +1.000.000 €

Kostenschéitzung Gesomt: 1.500.000 - 1.600.000€ [Ein KFW Hous wird zudem geférdert z.B. 15.000€/Zimmer)

Mietkosten : 632,50€ Warmmiete bei 3% Rendite (11,50€/m? (Miefe warm)
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